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Retningslinjer for administration og
handhaevelse af servitutter mv. i
Husejerforeningen i
Lyngbyvejskvarteret



Indledning og baggrund

Der er generelt tinglyst servitutter pa ejendommene i Husejerforeningen Lyngbyvejskvarteret, der overordnet
omhandler ejendommenes udseende og anvendelse samt forhold vedrgrende bygningsforandringer mv. Af
tingbogen fremgar det, hvilke servitutter (én eller flere), der er tinglyst pa den enkelte ejendom. Der henvises til
bilaget "Eksempler pa servitutter” til Handbog for Husejere.

| "Handbog for Husejere” er forholdene vedrgrer servitutter naermere beskrevet, og der er i handbogen ogsa
redegjort for, hvad servitutterne indebaerer, idet handbogen beskriver Husejerforeningens krav til eiendommenes
ydre fremtraeden, samt hvad der ma og ikke ma aendres pa mv. Der henvises derfor til handbogen for en
naermere beskrivelse af, hvad servitutterne indebeerer, og hvordan dette udmenter sig i praksis.

Husejerforeningens formal er at varetage medlemmernes faelles interesser ved bl.a. at sgrge for, at de tinglyste
servitutter overholdes, jf. § 1 i foreningens vedteegter og naervaerende dokument beskriver foreningens
retningslinjer for administration og handhaevelse af servitutterne for at sikre dette og for derved at bevare
kvarters kvaliteter og sammenhangende helhedsind- og udtryk. Retningslinjerne beskriver saledes, hvordan
Husejerforeningen vil administrere og handheeve servitutterne i overensstemmelse med deres indhold som

naermere er beskrevet i handbogen, jf. ovenfor.

Handbogen er opdateret pa baggrund af input fra arkitektfirmaet Dissing og Weitling, og retningslinjerne er

udarbejdet efter input fra advokater.

Administration og handhavelse

Opdateringen af handbogen og retningslinjerne skal vedtages pa Husejerforeningens generalforsamling iht.
vedtaegterne og herefter vil foreningen administrere og handhaeve servitutterne samt handbogen i gvrigt i

overensstemmelse med retningslinjerne.

Det betyder overordnet, at Husejerforeningen fremadrettet vil administrere og handhaeve nye, konstaterede
forhold i overensstemmelse med retningslinjerne. For sa vidt angar eksisterende forhold vil Husejerforeningen,
nar foreningen bliver opmaerksom herpa, konkret forholde sig til fra gang til gang, hvordan forholdet skal
handteres, og herunder om der er grundlag for at kreeve forholdet sendret/bragt til ophar eller om det ma siges at

veere foraeldet mv.

Den fremadrettede administration og handhaevelse i overensstemmelse med retningslinjerne betyder ogsa, at
Husejerforeningen i forhold til eksisterende forhold - som det konkret vurderes, at der ikke er grundlag for at
kraeve aendret/bragt til ophar, jf. ovenfor — hvis disse forhold eendres, vil sgge sikret, at forholdet fremadrettet
kommer til at overholde servitutterne og handbogens krav i gvrigt. Er der eksempelvis forud for retningslinjernes
vedtagelse etableret en hoveddgr i strid med en servitut og skal denne hoveddar sendres, vil foreningen kraeve,
at eendringerne af dgren foretages under overholdelse af servitutten.

Servitutudvalget vil generelt sgge sikret, at lige forhold bliver behandlet ens.

Definitioner/begreber

| det fglgende redegares naermere for relevante begreber, og hvordan Husejerforeningen betegner og tilgar
forhold, som servitutudvalget bliver gjort opmaerksom pa eller selv konstaterer.



“Handbog for Husejere” indeholder en beskrivelse, hvad servitutterne naermere indebeerer, og saledes hvilke
krav Husejerforeningen bl.a. pa den baggrund stiller til eendommenes ydre fremtraeden, samt hvad der ma og
ikke ma eendres pa mv. for herved at sikre overholdelse af servitutterne i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter. Handbogen er derved retningsgivende for Servitutudvalgets arbejde for at bevare kvarterets
kvaliteter og sammenhangende helhedsind- og udtryk.

”Servitutstridige forhold” er forhold som Servitutudvalget vurderer er i strid med servitutterne, og som
udvalget derfor vil kraeve aendret/bragt til opher og i sidste ende efter foreningens beslutning herom forfglge i et
sggsmal ved domstolene.

“Ugnskede forhold” er forhold, der ikke er i overensstemmelse med kravene til eiendommene som beskrevet i
“Handbog for Husejere”, men som ikke er egentlige “Servitutstridige forhold”. Servitutudvalget vil i
udgangspunktet ogsa sgge disse forhold eendret/bragt til ophgr, men foreningen vil ikke forfalge det i et segsmal
ved domstolene, medmindre der konkret i gvrigt vurderes at veere grundlag herfor.

”Typiske forhold” er forhold som arkitektfirmaet Dissing og Weitling har konstateret flere/mange eksempler pa i
omradet i forbindelse med udarbejdelse af input til "Handbog for Husejere”.

”Atypiske forhold” er forhold, der ikke er "Typiske forhold”.

”Vigtigt for kvarteret” betegner kvaliteter ved Husejerforeningens ejendomme, som man oplever ved at ga i
gaderne. F.eks. taglinjen.

”Vigtigt for naboer” betegner kvaliteter, som pavirker naboerne. F.eks. indkig/indblik.

Efter input fra arkitektfirmaet Dissing og Weitling er falgende forhold prioriteret i forhold til
"vigtigt for naboer”:

vigtigt for kvarteret” og

Eksempler — (i ikke prioriteret reekkefglge
Prioritet 1: ”Vigtig for kvarteret” - Taglinjen

Tagets udformning

Bevarelse af skorstene og udluftningskanaler

Skure i baghaven (pga. krav fra brandvaesenet om let adgang)

Ingen antenner og paraboler.

Prioritet 2: ”Vigtig for kvarteret” Hoveddgrene
Facaden
Altaner, Fuglekasser, Bygningsdetaljer mod vej
Vinduer i facaden mod vej
Farver
Lysthus/Skur i forhaven

Forhaven
Prioritet 3: ”Vigtigt for naboer” Baggard.

Ikke ophold pa reposer, indkig/indblik.



Vinduer Facade mod baggard

Baghaven

Proces og strategi

Ethvert medlem af Husejerforeningen kan informere bestyrelsen v/Servitutudvalget (e-mail:
servitutudvalg@lyngbyvejskvarteret.dk) om forhold, der muligt er i strid med servitutterne mv.

Servitutudvalget kan desuden til enhver tid af egen drift tage stilling til, om der foreligger et muligt servitutstridigt
forhold.

Ethvert medlem af Husejerforeningen kan ved henvendelse til Servitutudvalget fa oplyst, om foreningen har
konstateret et forhold om vedkommendes ejendom, som skal vurderes af udvalget. Hvis Servitutudvalget far
henvendelser herom fra tredjemand, vil udvalget kun udtale sig herom, hvis ejeren af den pageeldende ejendom
har givet samtykke hertil, eller hvis oplysningerne konkret i alle tilfaelde er offentligt tiigaengelige.
Husejerforeningen ger opmaerksom pa, at man som saelger af en ejendom har en loyal oplysningspligt.

Nar Servitutudvalget er blevet gjort opmeerksom pa et forhold eller selv har konstateret dette, tager udvalget
konkret stilling til, om der vurderes at vaere tale om et servitutstridigt forhold eller et ugnsket forhold samt i gvrigt,
om forholdet er typisk eller atypisk samt vigtigt for kvarteret og/eller naboer. Ejeren af den pageeldende ejendom,
som forholdet angar, vil blive orienteret af Servitutudvalget, medmindre udvalget vurderer, at forholdet hverken er
servitutstridigt eller ugnsket.

Vurderes der at veere tale om et servitutstridigt forhold, og vil ejeren af den pageeldende ejendom, som forholdet
angar, ikke imgdekomme Husejerforeningens krav om at aendre forholdet/fa det bragt til opher, vil foreningen
tage stilling til, om der skal anlsegges en retssag.

Vurderes der at vaere tale om et ugnsket forhold, og vil ejeren af den pageeldende ejendom, som forholdet angarr,
ikke imgdekomme Husejerforeningens krav om at aendre forholdet/fa det bragt til ophar, vil foreningen tage
stilling til, om der i gvrigt er grundlag for at anleegges en retssag.

Beslutninger om det videre forlab i enhver sag treeffes saledes af bestyrelsen efter indstilling fra
Servitutudvalget. Bestyrelsen kan veelge at forelsegge en sag il draftelse og beslutning péa den ordinzere
generalforsamling eller indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling om spargsmalet i henhold til
vedtegterne.

Hvis det bliver besluttet, at der skal indledes se@gsmal ved domstolene, afholdes omkostningerne hertil af
Husejerforeningens driftskonto, og det anses som Igbende udgifter, som bestyrelsen kan beslutte at atholde.
Strategien for administration og handhaevelse af servitutter samt handbogens krav i gvrigt baserer sig pa falgende
principper:

o forebyggelse foretraekkes og nye ejere og medlemmer af Husejerforeningen skal derfor orienteres om
‘Handbog for Husejere’ samt modtage en hilsen fra Bestyrelsen.

e hurtig indgriben, og helst inden et forhold er startet op eller mens et det er i gang og endnu ikke afsluttet.
Hvis Husejerforeningen bliver gjort opmaerksom pa et forhold eller selv konstatere dette, skal der rettes

henvendelse til den pageeldende ejer.


mailto:servitutudvalg@lyngbyvejskvarteret.dk

handling overfor konstaterede ’Servitutstridige forhold” og/eller “Ugnskede forhold”. Hvis
Husejerforeningen konstaterer, at der er tale om servitutstridige forhold eller ugnskede forhold, skal disse
kraeves aendret/bragt til ophar og sker det ikke, skal de besluttes, om der skal anlaegges retssag.

lebende indsats for at udbedre eksisterende forhold, hvor det er muligt”. Husejerforeningen oplyser
generelt om, at ejere af ejendommene i foreningen bgr fa klarlagt, hvilke forhold som foreningen anser for
servitutstridige mv., og at forholdene som minimum ikke kan endres, uden at foreningen vil kraeve

overholdelse af servitutterne.

| forbindelse med hvilke forhold, der kan patales er det Servitutudviklingsudvalgets indstilling, at vi pataler
der forhold, der vedrarer de med radt markerede facadeelementer og henstiller til at man falger Handbog for
Husejere pa den del der er markeret med gront.

1: Beskyttelse af facaden mod
vej, hele taglinien (for og bag),
skorstene udluftningskanaler.
Forhaven.

(Hensynet til kvarterets
historie og sarpraeg)

2: Facade mod gard, baghave.
(Hensynet til naboerne)

Beskyttelseskategorier

Kategorier:
1: Vigtig for beboelsen

2: Vigtig for naboer agside
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