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HUSEJERFORENINGEN [ LYNGBYVE]JSKVARTERET

7.maj 2018
Til Husejeren

Bestyrelsen indkalder til

GENERALFORSAMLING
Torsdag den 24. maj 2018 kl. 19.00 (derene ébnes kl. 18.30)
Lundehusskolens Aula, Lersg Parkallé 152, 2100 Kebenhavn &

Dagsorden

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning og godkendelse heraf

3. Fremlaeggelse af regnskab 2017 til godkendelse

4. Behandling af forslag fra bestyrelsen

5. Behandling af indkomne forslag

6. Fremlzeggelse af budget for 2019 og genbeslutning af budget 2018
7. Fastsaettelse af kontingent og beder for 2019

8. Fastsaettelse af honorarer til tillidsmand for 2019

9. Valg af tillidsmzend

10. Eventuelt



Ad 1. Bestyrelsen foreslar Karin Breck/Jacob Wienecke som dirigent.

Ad 2. Bestyrelsen fremlaegger sin beretning. Der henvises til foreningens hjemmeside for
referater fra bestyrelsesmeder.

Ad 3. Regnskabet fremlaegges ved kasserer Torben Burkal (bilag 1)

Ad 4. Bestyrelsen har fire forslag (forslagene 1, 2 og 3 er begrundet i bilag):

1.

2.

3.

Bestyrelsen forsldar at foreningen kan anbringe midler udover DKK 1.500.000 i en
investeringsforening, fortrinsvis baseret pd obligationer, mere end 50%, som er let
omscettelige (bilag 2)

Forslag om nedscettelse af udvalg til at se pad foreningens handtering af servitutterne
(Bilag 3)

Et flertal i bestyrelsen foreslar, at der nedsettes et udvalg der med sagkyndig bistand
foretager en vurdering af vurdering af servitutterne og udarbejder et forslag til et
regelset for husejerforeningen forvaltning af servitutterne til fremleggelse pa
generalforsamlingen i1 2019. Til den sagkyndige bistand foreslar bestyrelsen, at der
afsattes en ekonomisk ramme pé op til 250.000 kr.

Indtil der foreligger et nyt administrationsgrundlag, som er vedtaget pa en
generalforsamling, administreres servitutoverholdelse som i dag.

Udvalget refererer til husejerforeningens bestyrelse, og forslagene fra udvalget
behandles i bestyrelsen og fremsattes derefter som forslag fra bestyrelsen.

Forslag til udvikling af kvarteret (bilag 4)

Bestyrelsen foreslar (delforslag sattes til afstemning hver for sig):

a) Bestyrelsen palaegges at arbejde videre med udvikling af kvarteret ud fra de
principper om Forskennelse, Forgrennelse, Fellesskab, Tilgengelighed &
Tryghed

b) Bestyrelsen palegges at udvikle et projekt for Forskennelse og Forgrennelse af
kvarteret, der preesenteres til vedtagelse pa generalforsamlingen 2019

c) Bestyrelsen palaegges at gi i dialog med Kebenhavns kommune og udvikle et
projekt om Pladsen for enden af FF Ulriks Gade, der prasenteres til vedtagelse pa
generalforsamlingen 2019

d) Bestyrelsen palaegges at udvikle et projekt for trafiksanering af kvarteret, der
presenteres til vedtagelse pd generalforsamlingen 2019

e) Det godkendes, at der etableres en midlertidig park pd F.F. Ulriks Gade bilag 4,
og der bevilges kr. 35.000 til forméalet

f) Bestyrelsen palegges at udvikle et projekt for udviklingen af legegaden i
Rudolph Berghs Gade, der prasenteres til vedtagelse senest pa
generalforsamlingen 1 2019

g) Bestyrelsen palaegges at udvikle et projekt for legeplads pa hjernet af
Studsgaardsgade og Borthisgade, der prasenteres til vedtagelse senest pa
generalforsamlingen 1 2019



4. Behandling af forslag vedrarende tilskud til "Ulrik".
Bestyrelsen foresldr, at der i1 lighed med tidligere ar ydes et tilskud pé kr. 17.500 1 2018
til ”Ulrik™ til udgivelse af ”Gadespejlet”.

Ad 5. Der er indkommet to forslag fra medlemmer af foreningen

1. Forslag fra Anne-Mette og Mads (F.F. Ulriks Gade 12), Jesper og Rie (F.F. Ulriks
Gade 8) om etablering af udgange fra forhaver i udvalgte ejendomme pa FF
Ulriksgade (Bilag 5)

Bestyrelsen indstiller forslaget til godkendelse under forudsatning, at bestyrelsens
forslag 2 om nedszattelse af et udvalg til at se pa foreningens handtering af servitutter
IKKE vedtages

2. Asbjorn Hasselager og Signe Glargaard (Engelstedsgade 51) og Li Juel Mortensen
og Soren Norling Johansen (Valdemar Holmers Gade 11) om franske altaner pd
husenes bagside (Bilag 6)

Bestyrelsen indstiller forslaget til godkendelse under forudsatning, at bestyrelsens
forslag 2 om nedszattelse af et udvalg til at se pa foreningens handtering af servitutter
IKKE vedtages

Ad 6. Der henvises til vedlagte bilag 7.

Ad 7. Bestyrelsen foreslar at kontingentet fastholdes pa samme niveau som sidste ar, dvs
1.800 kr. arligt, hvoraf de 800 kr. er budgetteret til opferelse af stgjmuren ved Lyngbyve;.

Ad 8. Bestyrelsen foreslar uendrede honorarer til de forskellige tillidsposter.
Ad 9. Valg af tillidsmend:

BESTYRELSEN

Til bestyrelsen skal der vaelges tre medlemmer for en toarig periode samt to suppleanter for
en etérig periode. Suppleanter deltager pa lige fod med de evrige bestyrelsesmedlemmer i
bestyrelsens arbejde. Der skal vaelges en nestformand, kasserer og et ordinaert
bestyrelsesmedlem.

Folgende nuvarende bestyrelsesmedlemmer er pé valg:

1) Marianne Thorup (nastformand, genopstiller)

2) Torben Burkal (kasserer, genopstiller)

3) Niels Maagaard (genopstiller ikke)

4) Klaus Bech (suppleant, opstiller som ordinzrt medlem)

5) Noah Boe-Whitehorn (suppleant, opstiller som ordinert medlem)
VOLDGIFTSMZAND

Der skal valges tre voldgiftsmand for en etdrig periode. Folgende er pé valg
1) Thomas Buthler



2) Martin Dahl
3) Mette Floystrup
REVISOR

Der skal vaelges en revisorer for en toarig periode:
1) Mogens Christiansen

REVISORSUPPLEANT (vealges for et ér)
1) Klaus Berch

Da foreningens vedtagter blev @ndret pa generalforsamlingen i 2017 vedlaegges foreningens
galdende vedtaegter som bilag 8.



BILAG 1

[

[l

HUSEDERF@RENHN@EN | LYN@IYVEBSKVARTERET

REGNSKAB FOR ADMINISTRATIONSKONTO 2017

INDTAGTER:
Kontingent 2017 321.000,00
Bidrag mur 256.800,00
Beder 1.475,00
Andre indteegter 27.350,00
Renter 15.305,52
621.930,52
UDGIFTER:
Honorarer 40.800,00
Bestyrelsesmgder og generalforsamling 11.036,30
Kontorhold 13.789,00
EDB incl. Internet 8.063,68
Porto, papirvarer og kopiering 8.601,84
Abonnementer 4.799,00
Advokatsaleerer -
Tab pa medlemmer/inkasso 6.519,71
Ansvarsforsikring 1.762,00
"Ulrik" 17.500,00
Reparation kloak 16.117,60
Reparation el/vand 38.788,54
Bank og giro gebyrer 3.173,75
Andre administrationsudgifter 7.247,56
Murprojekt 218.857,71
Klimatilpasning 2.451,00
Grafitti 22.187,12
Vejudgifter 48.903,86
470.598,67
HUSEJERFORENINGENS OVERSKUD FOR 2017 151.331,85
GASLEDNING VED LYNGBYVEJ: Se sarskilt regnskab
Aconto bidrag 8.500,00
Reparation -
Overskud 8.500,00 8.500,00

OVERSKUD FOR 2017 159.831,85
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STATUS PR. 31.12.2017 FOR ADMINISTRATIONSKONTO:

AKTIVER:

Girokonto 6 32 44 60 395.763,38

Den Danske Bank konto nr 3123023536 (Administration) 14.438,47

Aftaleindlan Vestjysk Bank 486.735,36

Aftaleindlan Sudoruyar 750.000,00

Aftaleindlan JAK Andelskasse 701.387,74

Aftaleindlan Kebenhavns Andelskasse 700.000,00

Aftaleindlan Sparekassen Vendsyssel 764.979,45

Aftaleindlan Nordoya Sparikassi 750.000,00

Kontingenter 1.365,00

Periodeafgreensningsposter (45.893,89)
4.518.775,51

PASSIVER OG EGENKAPITAL:

Egenkapital pr. 1.1.2017:

Husejerforeningen Administrationskonto 707.525,78

Husejerforeningen Vejkonto 3.641.290,38

Arets overskud 151.331,85 4.500.148,01

Gasledning 10.127,50

Arets overskud 8.500,00 18.627,50
4.518.775,51

Kasserer

Foranstaende regnskab, som vi har revideret, er i overensstemmelse med Husejerforeningens vedtsegter
Indestdende er afstemt med pengeinstitut.

Llshon. B BALL

Mogéns Christiansen Hans-Henrik Kaaber
;g isor Revisor
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REGNSKAB FOR GASLEDNING VED LYNGBYVEJ 2017

Vedrerer ejendommene beliggende Lyngbyvej 45-79

Indteegter 17 @ 500,00 8.500,00
Reparation -

Overskud for 2017 8.500,00
Overskud per ejendom 17 stk 500,00

A conto bidrag 2018 -



HUSEJERFORENINGEN [ LYNGBYVE]JSKVARTERET

REGNSKAB FOR VEJKONTO 2017

INDTAGTER:

Kontingent 2017
Renter

UDGIFTER:
Vejvedligeholdelse

Vedligeholdelse / vejtraeer
Kloak

UDGIFTER FOR 2017

10.150,00
28.687,50
10.066,36

48.903,86

(48.903,86)




BILAG 2

Forslag fra bestyrelsen om anbringelse af foreningens formue

Med det nuvaerende renteniveau og koncentration af banker, bliver det svaerere og svaerere for foreningen at
anbringe sine likvide midler i banker, saledes at der ikke star mere end indskydergarantien kan baere, ca. DKK 750.000.
Det betyder at hvis en bank krakker, daekker indskydergarantien EUR 100.000, belgb ud over dette far man ikke
daekket.

Bestyrelsen forslar derfor at foreningen kan anbringe midler udover DKK 1.500.000 i en investeringsforening,
fortrinsvis baseret pa obligationer, mere end 50%, som er let omszettelige.

Som eksempel kan naevnes Optimal Invest Stabil hvor 69% af formuen er investeret i obligationer, primaert
realkreditobligationer og som handles pa Fondsbgrsen.



Udkast til forslag til generalforsamling - nedseaettelse af udvalg til vurdering
af servitutter og regelsat for forvaltning af disse.

Forslag

Bestyrelsen foreslar, at der nedsaettes et udvalg der med sagkyndig bistand foretager en vurdering af vur-
dering af servitutterne og udarbejder et forslag til et regelsaet for husejerforeningen forvaltning af servitut-
terne til fremlaeggelse pa generalforsamlingen i 2019. Til den sagkyndige bistand foreslar bestyrelsen, at
der afseettes en gkonomisk ramme pa op til 250.000 kr.

Indtil der foreligger et nyt administrationsgrundlag, som er vedtaget pa en generalforsamling, administreres
servitutoverholdelse som i dag.

Udvalget refererer til husejerforeningens bestyrelse, og forslagene fra udvalget behandles i bestyrelsen og
fremsaettes derefter som forslag fra bestyrelsen.

Baggrund for forslaget
Vi bor i et skgnt gammelt kvarter med arkitektonisk unikke huse.

Husene er beskyttet mod forandring gennem et szet af servitutter som forvaltes af Husejerforeningen gen-
nem det til enhver tid siddende servitutudvalg.

Men gennem arene er rigtigt mange servitutovertraadelser ikke blevet patalt. Det ggr praksis uklar og ggr
patale af nye lignende overtraedelser vanskelig.

| dag er der ikke nogen nedskrevne regler for hvordan bestyrelsen og servitutudvalget skal afggre sagerne
og hvilke sager der skal forfglges. De beror pa et skgn, og bliver, i praksis afgjort forskelligt, ogsa i de tilfeel-
de hvor sagerne er ens.

Vi gnsker en vurdering af hvilke servitutter der skal handhaeves, samt et regelszet for forvaltning af servi-
tutterne, som skal fglge almindelige forvaltningsprincipper: ligebehandling, gennemsigtighed og propor-
tionalitet.

Formalet er at erstatte det rigide og vilkarlige system som servitutterne aktuelt administreres efter med et
system i trad med internationale retningslinjer, som giver grundlag for et systematisk arbejde med moder-
nisering og bevaring af kvarteret. Det giver ligeledes mulighed for at udleegge administrationen af servitut-
ter ud til ekstern administrator. En fornyet drgftelse af servitutterne vil ogsa give de nye retningslinjer en
vist tyngde og legitimitet.

Derfor bgr der udvikles en strategi for forvaltning af vores omrades bygningsarv saledes at vi forfglger de
servitutter vi veelger er vigtige for omradet i 2018. Denne skal fremadrettet fungere som et veerktgj til at
forhindre de ombygninger vi ikke vil have. Og sa skal der etableres en plan for evt. korrektion af tilsvarende
allerede foretagne ombygninger, over en arraekke. Maske kunne et system med forhandsgodkendelser af
ombygninger overvejes.

Bestyrelsen foreslar at der nedsaettes et udvalg — bestdende af — et medlem af foreningens bestyrelse (for-
mand for udvalget), formanden for husejerforeningen samt 6 gvrige medlemmer af husejerforeningen som
afspejler den forskelligheden, der er pa tvaers af husejerne for at sikre en bred repraesentation af interesser
og synspunkter i udvalget.



BILAG 3

Bestyrelsen foreslar endvidere, at der tilknyttes ekstern eksperthjaelp til udvalget som kan radgive om de
bedste strategier f.eks. baseret pa erfaringer fra andre lignende boligomrader og udviklingen i boligformer
generelt.

Udvalgets arbejde
Bestyrelsen palagges at nedsaette et udvalg til at foresta:
e Enregistering og veerdisaetning af omradets nuvaerende tilstand vedrgrende servitutoverholdelse.
e En strategi for bevarelse af Lyngbyvejskvarterets arkitektoniske saerpraeg
e Huvilke regler som foreningen skal handhaeve med speciel nidkaerhed
e Etregelsaet for forvaltning af servitutterne

e En plan for —f.eks. over en arraekke — at udbedre eksisterende servitutoverskrivelser som vurderes
vigtige for omradet. Det kunne f.eks. veere hoveddgrene

Udvalgets arbejde skal munde ud i en betaenkning og om muligt konkrete forslag i god tid inden naeste ge-
neralforsamling, hvor disse kan diskuteres og forelaegges til beslutning

Bestyrelsen forestar en sammensaetning af udvalget, sa der sker en bred praesentation af interesser blandt
husejerne. Bestyrelsen anbefaler, at alle interesserede husejere retter henvendelse til bestyrelsen med
henblik pa at deltage i udvalgets arbejde.

Registrering og veerdisaetning
Der afszettes en ramme pa op til 250.000 til til ekstern bistand (f.eks. arkitekt- eller ingenigrfirma med erfa-
ring i bevaringsopgaver) i bevaring af saerlige boligomrader. Den eksterne bistand skal

e Foretage en minutigs registrering af alle aktuelle overskridelser af servitutterne, hvad enten disse
er patalt eller ej

e Bista udvalget med Vardiszaetning af overholdelse af de enkelte typer af serviututovertraedelser

e Bista udvalget med prioritering af to ting. For det fgrste hvilke overtraedelse af servitutterne der er
seerligt vigtige for foreningen og som derfor altid skal patales. For det andet radgive foreningen om
strategier for bevarelse af omradets saerpraeg som kan forenes med udviklingen i beboelsesformer
generelt og samt beboernes gnsker om tidsvarende boliger.



BILAG 4

Forslag til udvikling af Lyngbyvejskvarteret

Indledning

For generalforsamlingen i 2017 overtog Kgbenhavns Kommune vedligeholdelsen af kvarterets
interne veje. Dermed blev foreningens konto til vedligeholdelse af disse veje gjort overflgdig. Pa
sidste generalforsamling foreslog den daverende bestyrelse, at pengene fra kontoen skulle anvendes
til projekter til gavn for hele kvarteret, f.eks. flere grgnne tiltag, bedre udearealer for barn,
supplement til Klimaprojektet. Dette forslag blev vedtaget med 41 stemmer for og 3 imod med en
hensigtserkleering om, at pengene fra VVejkontoen ikke spredes ud pa sma projekter, men eremarkes
starre projekter, som er til gavn for hele kvarteret.

Den siddende bestyrelse har arbejdet videre ud fra dette mandat. Vi har sggt en aben arbejdsform,
hvor beboere har mulighed for at komme til orde. Vi har veret i dialog med flere eksterne parter. Vi
har haft to workshops, som alle beboere er blevet inviteret til. Denne abne arbejdsform vil vi
fortsaette, sarligt med henblik pa at udvikle projekterne i dialog med de naboer, der bor i
umiddelbar narhed til forandringerne.

De falgende syv afstemningspunkter er udsprunget fra denne proces.
Retningslinjer for kvarterets udvikling

Forskegnnelse og forgrgnnelse af kvarteret

Udvikling af pladsen for enden af F.F. Ulriks Gade
Udvikling af plan for trafiksanering

Forsggsordning: Midlertidig park pa F.F. Ulriks Gade
Udvikling af legegaden i Rudolph Berghs Gade

Legeplads pa hjernet af Studsgaardsgade og Borthisgade

NoobkrwhE

1. Retningslinjer for kvarterets udvikling

Over de kommende ar gnskes det at kvarterets udeomrader forbedres til gavn for beboerne.
Alle tiltag vil foretages neensomt og med respekt for kvarterets historie og aestetik. Nggleord i
arbejdet vil veere: Forskgnnelse. Forgrgnnelse. Feellesskab. Tilgeengelighed. Tryghed.

o Forskgnnelse. Vi tager udgangspunkt i, at vores kvarter er et smukt sted at bo og
feerdes. Alt arbejde vil blive foretaget sdledes, at det ligger i logisk forleengelse af det,
der allerede findes.

o Forgrgnnelse. Vi vil sgge at skabe mere grgnt i kvarteret.

o Feallesskab. Vi gnsker at skabe rammer for mere og bedre naboskab.

o Tilgengelighed. Vi vil forsgge at skabe et kvarter, hvor udeomrdaderne er mere
tilgeengelige og indbydende for alle. Der er grupper af beboere, der i dag har svart ved
at bruge kvarterets udeomrade. Seerligt bgrn og @ldre har udfordringer. Det vil vi have
fokus pa.

e Tryghed. Vi er opmarksomme pa trafik, klimaforandringer og kriminalitet som risici,
der truer beboerne i vores kvarter pa forskellige mader. Tiltagene skal sa vidt muligt
bidrage til at gge beboernes tryghed.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen palaegges at arbejde videre med udvikling af kvarteret ud
fra de ovenstaende principper.



2. Forskgnnelse og forgrgnnelse af kvarteret

Vi gnsker at skabe et smukkere og grgnnere kvarter, der i hgjere grad skaber mgdesteder for
kvarterets beboere og indbyder til faellesskab og naboskab. Vi gnsker at genskabe livet pa
gadehjgrnerne som mgdesteder og faellesskabsorienterede pladser, som de var, dengang der
var butikker. Vi gnsker at understgtte naboers mulighed for at passe pa hinanden gennem
blgde tiltag som Nabohjalp og dialog. Vi gnsker at etablere baenke forskellige steder i
kvarteret. Dels for at give aldre og gangbesveaerede beboere bedre mulighed for at bruge
kvarterets udeomrader. Dels for at skabe en raekke ger, der fungerer som naturlige
mgdesteder. Muligvis suppleres disse baenke med borde/baenkeszt. For at understgtte
fortaellingen om kvarterets identitet og historie opseetter vi en reekke forteellende skilte om de
leeger, der har givet navne til kvarterets veje. Projektet udvikles gennem dialog med dels
eksterne eksperter, dels beboerworkshops.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen palaegges at udvikle et projekt, der praesenteres til
vedtagelse senest pa generalforsamlingen 2019.

3. Udvikling af pladsen for enden af F.F. Ulriks Gade

Vi gnsker at omskabe pladsen for enden af F.F. Ulriks Gade. Vi gnsker, at husene omkring
pladsen far forhaver pa linje med andre huse i kvarteret. Vi gnsker at slgjfe "omfartsvejen”,
sdledes at pladsen bliver en mere integreret helhed. Forslaget vil skabe mulighed for, at vi i
kvarteret kan udvikle en plads, der er grgnnere og mere indbydende at bruge. Et samlende
rum til kvarteret, hvor unge som gamle kan mgdes. Vi undersgger, hvorvidt det er gkonomisk
og miljgmaessigt forsvarligt at tilfgje et springvand pa pladsen. Vi undersgger, hvorvidt det er
muligt at tilfgje elementer af beskyttelse mod skybrud til omradet. Alting skal udvikles og
bygges, sa det respekterer kvarterets eksisterende zestetik. Projektet udvikles gennem dialog
med dels eksterne eksperter, dels beboerworkshops.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen paleegges at ga i dialog med Kgbenhavns kommune og
udvikle et projekt, der praesenteres til vedtagelse senest pa generalforsamlingen 2019.

4. Udvikling af plan for trafiksanering
Vi gnsker at foretage en trafiksanering af omradet med henblik pa at ggre omradet tryggere at
faerdes i for alle, seerligt for bgrn. Trafiksaneringen kan indeholde en reekke elementer:

o Indsneevring af indfaldsveje med blomsterkasser. Dette tiltag er med succes indfgrt i
flere af de ¢gvrige kvarterer med byggeforeningshuse som en kombination af
trafikdeempning og forgrgnnelse.

o Ensretning af alle interne veje i kvarteret. Det vil blandt andet kunne betyde, at
Engelstedsgade ophgrer med at veere en direkte gennemkgrselsvej mellem
Haraldsgade og Rovsingsgade ved det, at ensretningen kan vende enten ind mod eller
veek fra F.F. Ulriks Gade.

o Skiltning med dels "legende bgrn, dels vejledende hastighed 20 km/t.

Derudover undersgger vi yderligere trafikdeempende tiltag. Projektet udvikles gennem dialog
med dels eksterne eksperter og myndigheder, dels beboerworkshops.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen paleegges at udvikle et projekt, der praesenteres til
vedtagelse senest pa generalforsamlingen 2019.




5. Forsggsordning: Midlertidig park pa F.F. Ulriks Gade
Hen over sommeren 2018 laver vi en hyggelig midlertidig park midt i kvarteret. Vi lukker F.F.
Ulriks Gade for trafik mellem Engelstedsgade og Valdemar Holmers Gade i perioden 15/6 -
15/9 2018. Det er den samme del af gaden, som vi lukker hvert ar bl.a. i forbindelse med
sommerfesten. Ved hjaelp af midlertidige og prisbillige elementer skaber vi en parklignende
atmosfzere med:

o Blomsterkasser og krukker med planter

o Kunstgrees

o Diverse sma legeting, f.eks. lille rutschebane til de mindste

e Borde og baenke i badde voksen- og bgrnestgrrelse

e Heaengesofaer
Tiltaget inkluderer bade midlertidig nedleeggelse af parkeringspladser i det omrade, der er
lukket for trafik, og midlertidig oprettelse af nye parkeringspladser pa Engelstedsgade og
Valdemar Holmers Gade langs med samme omrade. Netto vil det medfgre fire-seks feerre
parkeringspladser i den periode af dret, hvor der er mindst trafik pa grund af ferieperioden.
Projektets gennemfgrsel er betinget af, at vi far de ngdvendige tilladelser fra myndighederne.
Formalet er at etablere fzelles viden om og oplevelse af konsekvenser og muligheder. P4 den
made skabes der basis for kvalificerede samtaler omkring lignende - eventuelt permanente -
tiltag i fremtiden, der ville kunne foretages samme sted eller andre steder i kvarteret.
Forslag til afstemning: Det godkendes, at der etableres en midlertidig park pa F.F. Ulriks
Gade som beskrevet ovenfor, og der bevilges kr. 35.000 til formalet.

6. Udvikling af legegaden i Rudolph Berghs Gade

Vi gnsker at forbedre den eksisterende legegade i Rudolph Berghs Gade og tilfgje flere
legemuligheder. Legegaden vil som i dag primeert rette sig mod de lidt stgrre bgrn. I
forleengelse af funktionen som gade vil omradet blandt andet give rammer til kgrende legetgj
som rulleskgjter, 1gbehjul og skateboards. Legegaden defineres af en belegning i dempet
farve i kvarterets farveskala. Biler - ogsa skraldebiler og brandbiler - kan fortsat kgre gennem
gaden. Projektet finansieres delvist gennem eksterne midler.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen palaegges at udvikle et projekt, der praesenteres til
vedtagelse senest pa generalforsamlingen 2019.

7. Legeplads pa hjgrnet af Studsgaardsgade og Borthigsgade

Vi gnsker at bygge en legeplads pa hjgrnet af Studsgaardsgade og Borthigsgade. Det vil vaere
en refortolkning af kvarterets arkitektur og aestetik i legepladsform. Der vil blive indteenkt
grgnne lgsninger i form af beplantning og treeer. Der benyttes materialer og farveskala fra
kvarteret. Legepladsen er primeert tilteenkt de mindre bgrn. Legepladsen vil vaere indhegnet
af hensyn til trafiksikkerhed og vil sd vidt muligt respektere nabohusene i forhold til indkig,
stgj og udformning. Legepladsens beliggenhed er i det hjgrne af kvarteret, der er mest sarbart
i forhold til skybrud. Derfor indteenker vi i samarbejde med eksperter legepladsens mulighed
for at opsuge vand i tilfeelde af skybrud. Der indregnes en vedligeholdelsesaftale i projektet.
Projektet finansieres delvist gennem eksterne midler.

Forslag til afstemning: Bestyrelsen paleegges at udvikle et projekt, der praesenteres til
vedtagelse senest pa generalforsamlingen 2019.



BILAG 5

Forslag til behandling ved Ordinar Generalforsamling 2018

Vi i F.F. Ulriks Gade 8 og 12 fremsatter forslag om, at der ved den ordinzere generalforsamling i
2018 gives fremadrettet tilladelse til at etablere udgang mod haver, hvor der ikke er hovedindgang, i
de hjernehuse beliggende pa F.F. Ulriks Gade, som ikke allerede har etableret udgang mod have.

Som det fremgar af det vedlagte kort (bilag 1), er der 20 hjgrnehuse beliggende ud til F.F. Ulriks
Gade. Af dem er 2 butikker med hjgrneudgang og 4 beliggende ved pladsen, hvor der ikke er haver
pa begge sider. Herudover er der beboerhuset Ulrik med udgang ved hjgrnet. Af de resterende 13
hjernehuse har 7 hjernehuse allerede pa nuvaerende tidspunkt etableret udgang mod have. Det
fremsatte forslag drejer sig derfor om, hvorvidt de resterende 6 hjgrnehuse ogsa skal kunne etablere
udgang mod have - i den have, hvor der ikke er hovedindgang. Markering med rgd og gren er
henholdsvis beboerne bag dette forslag og beboerne, som har givet udtryk for, at de ogsa gnsker at
etablere udgang til have.

Udgangene vil i givet fald blive etableret med respekt for kvarterets seerpreeg og homogene
karakter. Vi henviser til tegninger (bilag 2) og billede af udgang ved Valdemar Holmers
Gade (bilag 3). Som det fremgar heraf, vil udgangene alene besta af en der i stedet for det
ene vinduesfag og trin ned, hvis dette er ngdvendigt. Vi vedlaegger ligeledes billeder af vores
vinduer ud til have, som de er nu (bilag 4 og 5).

Det falger af Handbog for Husejere, at man for at sikre servitutternes overholdelse bar sgge
bestyrelsen (i dette tilfeelde servitutudvalget) om tilladelse til &ndringer i facaden. Pa den baggrund
har beboerne i F.F. Ulriks Gade 8, st. ansggt servitutudvalget om tilladelse til at etablere udgang
mod have ved H.P. @rums Gade. Servitutudvalget har givet afslag pa ansggningen med henvisning
til, at det skal tages op pa Generalforsamling.

Af Handbog for Husejere fremgar, at "selvom servitutterne ikke tilllader nogen form for
forandringer af bebyggelsens udseende, har nye tiders endrede udnyttelse af husene bevirket, at
visse &ndringer accepteres af Husejerforeningen, safremt det ikke gar ud over helhedsindtrykket."
(Handbog for husejere, Krav til bebyggelsens fremtraeden)

Det fremgar ligeledes af Handbog for Husejere, at bestyrelsen (herunder servitutudvalget) ved
behandling af sagerne, skal tage udgangspunkt i "servitutterne, generalforsamlingens beslutninger
og den praksis, der udspringer af tidligere afgarelser. Det sidste sikrer kontinuitet i sagernes
behandling." (Handbog for husejere, Servitutter, Bestyrelsens administration af servitutterne)

En udgang mod haver, som beskrevet og vist i naervaerende forslag vil, efter vores opfattelse, ikke
@ndre kvarterets serpreeg og homogene kvarter, som servitutterne vaerner om. Tvartimod, vil vores
huse veere og fremsta ensartet med de hjgrnehusene beliggende ved F.F. Ulriks Gade, som allerede
har etableret haveudgange. I den forbindelse vil vi ogsa gerne henvise til vigtigheden af at behandle
tilsyneladende ens huse ensartet, saledes at vi i kvarteret kan have tillid til, at vi har samme
rettigheder, nar vi har samme udgangspunkt.

Vi haber, at | ved Generalforsamlingen vil se velvilligt pa vores forslag.

Anne-Mette og Mads (F.F. Ulriks Gade 12), Jesper og Rie (F.F. Ulriks Gade 8)
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BILAG6

Forslag til generalforsamlingen i Lyngbyvejskvarteret om
franske altaner pa husenes bagside.

Det gnskes at generalforsamlingen drgfter forslag om franske altaner pa 1. og 2. sal.

Baggrund:

Pa generalforsamling i 2013 blev bestyrelsen palagt at undersgge muligheder for altaner og franske altaner.
Det medfg@rte en rapport (april 2014 -
http://lyngbyvejskvarteret.dk/uf/20000_29999/25131/c9b95a02ed818514a043bab4c68b62a3.docx), der
inddrog vurdering af muligheder for tagterrasser, reelle altaner og franske altaner. Rapporten udelukker
tagterrasser og er tvivisom om reelle altaner. Hvorimod franske altaner anses som mulige.

Pa generalforsamlingen i 2014 var der en laengere debat om reelle altaner og franske altaner, og hvorvidt
man ville godkende sadanne andringer pa husene (bilag til materiale pa generalforsamling -
http://lyngbyvejskvarteret.dk/uf/20000_29999/25131/e94be6df54c555ccc589448c0f00fd54.pdf).

Jeg var tilstede (Asbjgrn Hasselager) og min opfattelse af diskussionen var fglgende: Der var primaert debat
omkring hvorvidt reelle altaner var acceptable. Der var argumenter af bade aestetisk karakter, bekymring
for gget indblik i andres haver, @endrede stgjforhold mm, hvis der blev bygget reelle altaner. Diskussionen
var laengerevarende og til sidst blev der afholdt afstemning om hvorvidt det foreliggende materiale var nok
til at tage beslutninger pa. Det var ikke tilfaeldet, og der blev derfor ikke besluttet noget. Efterfglgende
gjorde bestyrelsen opmaerksom pa at de med diskussionen og deres store arbejde i mente ikke ville
foretage sig yderligere for nuvaerende.

| det oprindelige oplaeg var der lagt op til at diskutere de enkelte forslag hver for sig, da de netop er meget
forskellige af omfang. Vi ndede pga. afstemningen aldrig til at diskutere de specifikke forslag om franske
altaner.

Min opfattelse var, at der i salen var mange bekymringer for en regulaer altan pga. indkik, stgj fra ophold pa
altaner og @stetik, mens de mindre Igsninger med franske altaner ikke rummede de samme problemer og
formentlig godt kunne veere accepteret af generalforsamlingen. Jeg synes derfor det var aergerligt at vi ikke
fik taget specifikt stilling til om det mindre gennemgribende forslag om franske altaner kunne tillades pa
fgrste og anden sal.

Motivation for franske altaner:

Franske altaner vil ggre det muligt at fa mere luft og lys ind pa fgrste og anden sal i husene. Det vil give
behagelige opholdsrum og adgang til frisk luft og “udeliv’ i sommerhalvaret for beboere pa f@rste og anden
sal. Det vil isaer give en betydelig glaede for de beboere, der ikke har adgang til et helt hus eller har direkte
udgang til baghaven.



Forarbejdet er gjort. Der er udarbejdet konkrete tegninger og betaenkning fra bestyrelsen og advokat i
materialet til generalforsamlingen 2014 (relevante uddrag vedhaeftet). En tekst til direkte indszettelse i
handbog for husejere er udferdiget i beslutningsforslaget. Generelt konkluderes i oplaegget at franske
altaner teknisk ikke er svaere at opszette, Kgbenhavns Kommune formentlig vil godkende dem pa fgrste og
anden sal, at det ikke vil afvige fra tidligere beslutningssager, hvor der afviges fra servitutter, og at det kan
vedtages med simpelt flertal.

| rapporten fra 2014 (vedlagt) fremgar, at Arbejdsgruppen har undersggt, hvad der er praecedens for i
Kartoffelraeekkerne, Humleby og Strandvejskvarteret med det formal at drage erfaringer fra
sammenlignelige kvarterer.

Uddrag fra rapporten 2014:

“Den veesentligste erfaring fra de andre kvarterer er, at beboere i alle tre kvarterer har ret til at bygge en
fransk altan ind mod gdrden, mens der i ingen af de tre kvarterer var yderligere muligheder for altaner eller
terrasser herunder tagterrasser.

For bygning af franske altaner geelder et krav om, at bredden pd murhullet ikke ma udvides og at der ikke
md veere fremspring.

Det skal naevnes, at de gvrige foreningers bygningsaendringer er reguleret af lokalplaner, hvor kommunen er
tilsynsmyndighed, mens bygningsaendringer i vores kvarter er reguleret af servitutter — med bestyrelsens
tilsyn — og dertil kommunens generelle bygningsreglementer. ”

Forlagsstillerne mener, at bevarelse af kvarterets praeg er vigtigt og sendringer skal vurderes med omtanke.
Vi mener, at dette forslag ikke vil endre kvarterets praeg, er gennemtaenk og bearbejdet af den tidligere
bestyrelse og ingenigr, anerkendes i lignende bebyggelser, og ikke er udenfor, hvad der i forvejen
accepteres mod gardsiden. Vi haber derfor, at forslaget | dets oprindelig form fra 2014 vil kunne accepteres
af husejerne i Lyngbyvejskvarteret.

Vores 2 forslag er derfor fglgende:
Forslag 1

* Etablering af fransk altan pa anden sal (mansardetagen) mod gard
(Identisk med Forslag B fra 2014 generalforsamling - bilag 2, der er vedlagt denne tekst)
Der md etableres franskealtaner pa anden sal mod gdard som erstatning for eksisterende tre- eller
tofagsvinduer mod gdrden. Kvisten ma ikke udvides, og der ma ikke vaere fremspring i forhold til den
eksisterende kvist. Det vil veere ngdvendigt med en lille forhgjning indvendigt hen over
temmerremmen af hensyn til husets konstruktion, sa der bliver plads til en zinkafdaekning, der kan
lede vandet ud i tagrenden. Dgrene i den franske altan skal udfgres som dobbeltdgre og have
samme bredde og hgjde som det oprindelige vindue, s de oprindelige proportioner bevares.
Dgrene skal udfgres sa de passer til helhedsindtrykket i kvarteret. Dgren skal vaere lavet af tree,
males i sammen farver som husets vinduer og have plant glas. Altanen skal forsynes med reekvaerk i
jern som skal males i hvid, gra eller de farver der er anvendt pd husets vinduer. Rekveerket skal
have en bredde der passer med bredden pa den oprindelige taskekvist.



Forlag 2

Etablering af fransk altan pa fgrste sal mod gard
(Forslag C fra 2014 generalforsamling - bilag 2, vedlagt)

Der ma etableres franske altaner pa fgrste sal mod gdrd som erstatning for eksisterende tre- eller

tofagsvinduer mod gdrden. Murhullet ma ikke udvides, og der mad ikke veere fremspring i forhold til




den eksisterende mur. | trefagsvinduet skal dgren i den franske altan placeres i midterfaget pa
trefagsvinduet i stedet for den brede midterrude og have samme bredde og hgjde om den, sG de
oprindelige proportioner bevares. | tofagsvinduer skal dgren i den franske altan udfgres som
dobbeltdgre og have samme bredde og hgjde som det oprindelige vindue, sa de oprindelige
proportioner bevares. Dgren skal udfgres sa den passer til helhedsindtrykket i kvarteret. Ddren skal
veere lavet af tree, males i sammen farver som husets vinduer og have plant glas. Altanen skal
forsynes med raekveerk i jern som skal males i hvid, gra eller de farver der er anvendt pad husets
vinduer. Raekvaerket skal have en bredde, der passer med bredden pa det oprindelige vindue.
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Venlig hilsen

Asbjgrn Hasselager og Signe Glargaard (Engelstedsgade 51). TIf 51 92 09 13, Email: ahasselager@dadInet.dk

Li Juel Mortensen og Sgren Norling Johansen (Valdemar Holmers Gade 11)



Arbejdsgruppen vedrgrende tagterrasser
Afrapportering april 2014

Baggrund

Pa Lyngbyvejskvarterets ordinaere generalforsamling 2013 blev der vedtaget et forslag, der palagde
bestyrelsen at udvikle og konkretisere et forslag til tagterrasser. Bestyrelsen har til dette formal
nedsat en arbejdsgruppe bestaende af bestyrelsesmedlemmer og gvrige beboere herunder en af de
oprindelige forslagsstillere. Arbejdsgruppen redeggr her for de vaesentligste resultater af arbejdet.

Flere forslag
Tidligt i processen blev arbejdsgruppen bekendt med et andet altanforslag — en fransk altan - der
allerede var tegnet og hvor tegningen var godkendt af kommunen. Arbejdsgruppen valgte derfor at
tolke sit kommissorium bredt og undersgge flere muligheder for terrasser og altaner og ikke kun
tagterrassen. Undersggelsen var fortsat loyal mod intentionen i det oprindelige forslag, hvis formal
det var "at nyde morgen- eller aftensol”. De mulige Igsninger, arbejdsgruppen har undersggt, er:

a. Enstortagterrasse

b. En mindre tagterrasse

c. Enaltan pa fgrste sal

d. Enfransk altan pa 2. sal og en

e. Fransk altan pa 1. sal.
Til sidste i processen kom ogsa en Velux-terrasse-lgsning i taget pa tale.

Alle forslagene er pa gardsiden.

Altaner og terrasser i de andre byggeforeningskvarterer
Arbejdsgruppen har undersggt, hvad der er praecedens for i Kartoffelreekkerne, Humleby og
Strandvejskvarteret med det formal at drage erfaringer fra sammenlignelige kvarterer.

Den vaesentligste erfaring fra de andre kvarterer er, at beboere i alle tre kvarterer har ret til at bygge
en fransk altan ind mod garden, mens der i ingen af de tre kvarterer var yderligere muligheder for
altaner eller terrasser herunder tagterrasser. | Kartoffelreekkerne har man dog en haevdvunden
mulighed for at bygge en altan over indgangspartierne (bislag).

For bygning af franske altaner galder et krav om, at bredden pa murhullet ikke ma udvides og at der
ikke ma vaere fremspring.

Det skal naevnes, at de gvrige foreningers bygningseendringer er reguleret af lokalplaner, hvor
kommunen er tilsynsmyndighed, mens bygningsaendringer i vores kvarter er reguleret af servitutter —
med bestyrelsens tilsyn — og dertil kommunens generelle bygningsreglementer.

Teknik

Et af arbejdsgruppens medlemmer er bygningsingenigr og har kunnet give umiddelbare tekniske
vurderinger af de fem forslag og har dertil foretaget indledende beregninger af de teknisk set mere
komplicerede forslag.

Det er vigtigt at understrege, at de tekniske beregninger ikke er daekkende og ikke kan tages til
indteegt i forhold til myndighedskrav vedrgrende brand, isolation med mere. Arbejdsgruppen tgr dog
godt konkludere,

* Aten fransk altan pa 1. sal (forslag e) er teknisk og handvaerksmaessigt let handterbar.



* At en fransk altan pa 2. sal (forslag d) er teknisk og handveerksmaessigt lidt mere
udfordrende, fordi indgrebet sker i manzarden, hvilket blandt andet stiller krav til aflgb. Man
ma regne med, at altaner pa 2. sal vil kraeve et trin indvendigt.

* At en udvendig altan pa 1. sal (forslag c) er relativ simpel teknisk og handvaerksmaessigt.

* At en mindre tagterrasse (forslag b) sandsynligvis er teknisk set realisabel men vil kraeve
omhyggelighed omkring aflgb, inddaekning, isolation med mere. "Mindre” betyder en bredde
pa terrassen svarende til ca. 140 cm, hvor alene et spar bliver pavirket (skal skabes
udveksling omkring).

* At en stor tagterrasse (forslag a) er et voldsomt indgreb i bygningskonstruktionen.
Bygningsteknisk set kan man sandsynligvis godt finde Igsninger, der sikrer stabiliteten i
konstruktionen, men det er et kraevende indgreb i bygningen. Sammen med
besveerligggrende implikationer i form af krav til isolation, brand med mere er konklusionen,
at en stor tagterrasse er et teknisk set yderst kraevende projekt, der ikke med sikkerhed kan
realiseres.

Astetik

Arbejdsgruppen har ikke kunnet eller villet foretage zestetiske vurderinger af de forskellige
muligheder. Det er op til beboerne at vurdere, hvad der er paent, acceptabelt og uacceptabelt. For at
styrke grundlaget for den enkeltes vurdering har arbejdsgruppen imidlertid faet udarbejdet tegninger
af forslagene, sa man har en bedre mulighed for at fornemme Igsningernes samspil med facaden.

Gener

Vores huse ligger meget taet pa hinanden, og tilbygning af altaner og terrasser i garden kan give
afledte st@j- og indbliksgener for naboerne. Arbejdsgruppen har ikke dykket ned i dette tema
velvidende, at det ogsa er et parameter i den kommunale myndighedsgodkendelse.

Myndighedsgodkendelse

Arbejdsgruppen har holdt to mgder med Center for Bydesign i Teknik- og Miljgforvaltningen,
Kgbenhavns Kommune. Pa det andet mgde blev Center for Bydesign forelagt tegninger af de fem
forslag a — e og endvidere brochurer fra Velux, som illustrerede en tagterrasselgsning med Velux-
vinduer. Kommunens tilbagemeldinger var relativt handfaste, selvom de altid vil skulle have en
konkret tegning for at tage endelig stilling til et forslag:

a. En stor tagterrasse er udelukket af zestetiske hensyn, da de ikke vil kunne indpasses i
bygningernes facadearkitektur.

b. En mindre tagterrasse er ligeledes udelukket af samme hensyn (herunder ogsa en Velux-
Igsning).

c. En altan pa f@rste sal er problematisk, fordi husraekkerne ligger sa teet. Altanen kan veere
problematisk med skygge for stueetagen, szerligt hvis etagen har en anden ejer. Det kan
imidlertid ikke udelukkes, at et konkret forslag vil kunne godkendes, men der vil minimum
veere krav om opsatning af skeerm pa 1,8 meter pa de sider af altanen, hvor der er mindre
end 2,5 meter til skel.

d. En fransk altan pa 2. sal er der ikke umiddelbart de store problemer i, selvom det dog kan
veere problematisk at skulle fjerne tagsten foran den franske altan.

e. Fransk altan pa 1. sal er der ikke umiddelbart indvendinger imod.

Sammenfatning



a. Enstor tagterrasse er der ikke praecedens for at bygge i byggeforeningskvarterer, der er store
tekniske problemer forbundet med en sadan altan og det er ikke sandsynligt at fa
byggetilladelse.

b. En mindre tagterrasse er der ikke praecedens for at bygge i byggeforeningskvarterer, der er
mindre tekniske problemer forbundet med en sadan altan, og det er ikke sandsynligt at fa
byggetilladelse.

c. Enaltan pa fgrste sal er der praecedens for at have fortil i vores kvarter, der er ikke alvorlige
byggetekniske udfordringer ved at bygge den, og det er usikkert, om man kan fa
byggetilladelse.

d. En fransk altan pa 2. sal er der praecedens for at fa tilladelse til i fx Strandvejskvarteret (med
sikkerhed tilladelse til fransk altan og formentlig bade 1. og 2. sal). Der er mindre tekniske,
men overkommelige problemer med udformningen, og der er en rimelig mulighed for at fa
byggetilladelse af kommunen.

e. Fransk altan pa 1. sal er der praecedens for at fa tilladelse til i Humleby, Strandvejskvarteret
og Kartoffelraeekkerne. Det er en teknisk set let Igsning, og der er gode muligheder for at fa
byggetilladelse af kommunen.

Indstilling til bestyrelsen

Pa baggrund af udredningen indstiller arbejdsgruppen til bestyrelsen, at generalforsamlingen bliver
forelagt beslutningsforslag om altanforslagene: c, d og e, altsa de to franske altaner og altanen pa
ferstesalen. Det er disse forslag, som — i varierende grad — har muligheder for at blive realiseret, hvis
generalforsamlingen vedtager dem. Stillingtagen bgr tages separat for hver af de tre muligheder, da
der er vaesensforskelle.

Arbejdsgruppen finder, at det er omsonst og direkte uhensigtsmaessigt, at generalforsamlingen tager
stilling til forslag om terrasser i taget, nar den kommunale myndighed sa klart har afvist muligheden.
En evt. vedtagelse af forslaget ville i realiteten ikke give mulighed for bygning af altaner, men ville
alene give forvirring om retstilstanden og risikere at give bestyrelse og kommune ungdigt arbejde,
nar anmodninger om byggeprojekter skulle afvises.

Arbejdsgruppen finder, at det er vigtigt, at der i forslagene til altan-muligheder er indeholdt et palaeg
til bestyrelsen om at fglge evt. vedtagelse op med forskrifter for udfgrelsen, sa kvarteret fortsat
opretholder et ensartet praeg og ikke bliver skeemmet af brogede Igsninger. Forskrifterne bgr ligge
teet op ad forskrifterne i Handbog for Husejere for udgang til garden og for vinduer, ligesom
materialevalg til inddaekning og geleender bgr afspejle de materialevalg, der allerede er i kvarterets
huse.



Forslag til generalforsamling 2014 om terrasser og franske
altaner

Bestyrelsen blev pa foreningens ordinaere generalforsamling i 2013 palagt at udarbejdet beslutningsforslag
til generalforsamlingen i 2014 om, at Husejerforeningen ikke pataler etablering af tagterrasser.

Bestyrelsen har veeret i kontakt med Kgbenhavns Kommune, som har tilkendegivet, at de under ingen
omstaendigheder vil godkende etablering af tagterrasser. For ikke at give husejere falske hab om
muligheden for at etablere tagterrasser, har bestyrelsen derfor valgt ikke at stille forslag om, at foreningen
ikke pataler etablering af tagterrasser.

Bestyrelsen har pa baggrund af sit arbejde med at forberede beslutningsforslaget besluttet at rejse forslag
om mulighed for etablering af franske altaner mod gard pa fgrste og anden sal samt etablering af altan pa
forste sal mod gard.

Bestyrelsen nedsatte en arbejdsgruppe til forberedelse af bestyrelsens forslag. Arbejdsgruppen bestod af
seks medlemmer: fire medlemmer fra bestyrelsen, én af de oprindelige forslagsstillere (udenfor
bestyrelsen) og et medlem med byggeteknisk ekspertise (udenfor bestyrelsen). Tegningerne af de
Igsninger, som udvalget har arbejdet med, er udarbejdet af arkitekt MAA Carina Refsing Nissen.
Arbejdsgruppens redeggrelse til bestyrelsen ligger pa husejerforeningens hjemmeside
lyngbyvejskvarteret.dk.

Arbejdsgruppen og bestyrelsen har undersggt en raeekke forhold af betydning for etablering af tagterrasser,
franske altaner og altaner:

* Sammenlignelige sager

* Proces for den enkelte husejers etablering af altaner mv.

¢ Afklaring af kommunens holdning ved byggesagsbehandling af ansggninger om etablering af altan
eller terrasse

¢ Skitser og udformning af forslag

¢ Juridisk afklaring

Sammenlignelige sager

Altaner er et eksisterende bygningselement i kvarteret, da nogle af kvarterets huse oprindeligt er forsynet
med altaner bade i form af betonaltaner og brandaltaner i metal. Tilladelse til etablering af altaner vil
saledes ikke veaere tilfgjelse af nye bygningselementer til kvarterets huse.



Husejerforeningen giver tilladelse til opsaetning af havedgre og reposer i forbindelse med udgang til
baggard, men ikke til havedgre med adgang til forhaver. Der er sdledes praecedens for en mere liberal
tilgang til facadeaendringer mod baggard end mod vej. Tilladelse til altaner mv. mod baggard vil sdledes
veere i trad med tidligere praksis om foreningens godkendelse af bygningseendringer, som strider imod de
oprindelige servitutter.

Proces for den enkelte husejers etablering af altaner mv.
Processen frem mod den enkelte husejers etablering af altaner mv., skal dels sikre, at relevante naboer er
hort, dels ensartethed i bebyggelsens arkitektoniske fremtraeden.

Inden man som husejer etablerer en individuel Igsning for altan mv. skal denne forelaegges til godkendelse i
bestyrelsen. Foreleeggelsen skal indeholde beskrivelse af den gnskede Igsning inklusive tegning med
korrekte detaljer, malestoksforhold mv. Kravet om forelaeggelse af forslag til Igsning til godkendelse i
bestyrelsen inden etablering skal sikre ensartethed i bebyggelsens arkitektoniske fremtreeden og vil
endvidere give bestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete arkitektoniske lgsninger. De konkrete
Igsningsforslag vil sa kunne danne grundlag for en fremtidig, mere specifik beskrivelse af de Igsninger for
altaner mv., som foreningen vil kunne acceptere.

Derudover skal forelaeggelsen indeholde hgringssvar fra relevante naboer. Hgring af relevante naboer vil
ogsa indga som en del af kommunens godkendelsesprocedure for den enkelte Igsning.

Kommunens holdning til etablering af terrasser mv.

Inden man som husejer gar i gang med et byggeprojekt pa sit hus, skal det godkendes af kommunen.
Kommunen giver saledes ikke en generel byggetilladelse, men har dog ved mgder tilkendegivet, hvilke
generelle overvejelser der vil ligge til grund for deres behandling om ansggning om etablering af de
forskellige forslag.

a. Tageterrasser, herunder Velux-lgsning, vil ikke blive godkendt af kommunen. Dels af aestetiske
arsager, dels vil de ikke vil kunne indpasses i bebyggelsens facadearkitektur. Bestyrelsen har derfor
valgt ikke at fremsaette forslag om, at foreningen kan acceptere etablering af tagterrasser.

b. En altan pa fgrste sal er problematisk, fordi husraekkerne ligger sa teet. Altanen kan veere
problematisk med skygge for stueetagen, seerligt hvis etagen har en anden ejer. Det kan imidlertid
ikke udelukkes, at et konkret forslag vil kunne godkendes, men der vil minimum vare krav om
opsatning af skaerm pa 1,8 meter pa de sider af altanen, hvor der er mindre end 2,5 meter til skel.

c. En fransk altan pa 2. sal er der ikke umiddelbart de store problemer i, selvom det dog kan vaere
problematisk at skulle fjerne tagsten foran den franske altan.

d. Franskaltan pa 1. sal er der ikke umiddelbart indvendinger imod.

Juridiske afklaring i forhold til husejerforeningens vedtagter

| takt med at beboerne i kvarteret har gnsket sig forskellige Igsninger for deres huse, er der blevet
gennemfgrt en reekke st@grre og mindre a&ndringer i husenes facader, som alle afviger fra servitutternes krav
om uzendrede facader. En reekke af disse afvigelser har ejerforeningen valgt ikke at patale som
servitutbrud, fx:

¢ /[ndrede farver og udformning af vinduer og dgre



* Etablering af ventilationshuller

* Etablering af ovenlysvinduer i tagetager

* Fjernelse af brandaltaner

* Etablering af havedgre og reposer i baghaver

Der er saledes praecedens for, at Husejerforeningen i en reekke konkrete tilfelde ikke ggr indsigelser mod
bygningsaendringer, der afviger fra servitutternes krav. Denne praksis er dels vokset ud af bestyrelsens
forvaltning af sin pligt til at sgrge for, at servitutterne overholdes, dels af beslutninger pa foreningens
generalforsamlinger gennem tiden. Godkendelse pa generalforsamlinger af foreningens accept af afvigelser
fra servitutterne har ikke tidligere kraevet kvalificeret flertal pa 2/3 af de fremmgdte stemmer, hvilket
bestyrelsens egne undersggelser har pavist. Flere af de retningslinjer, der handhaves af foreningen i dag er
end ikke vedtaget formelt pa en generalforsamling. Foreningens advokat er enig heri, og han har ikke i sit
omfattende virke som advokat for diverse ejerforeninger medvirket til processer, hvor der kreevedes 2/3
flertal for etablering af altaner, tagterrasser, baggardsrenoveringer m.m.

Det er saledes bestyrelsens opfattelse, at der ikke er noget som laegger op til eller formelt forpligtiger os til,
at kommende beslutninger om tagterrasse, altaner mm. skal vedtages med 2/3 flertal.

Skitser og udformning af forslag
Pa baggrund af arbejdsgruppens arbejde forelaegger bestyrelsen tre forskellige forslag til etablering af
altaner til behandling pa generalforsamlingen:

A. En altan pa fgrste sal mod gard
B. En fransk altan pa anden sal mod gard
C. En fransk altan pa fgrste sal mod gar

Forslagene er formuleret, sa de efter godkendelse pa generalforsamlingen direkte kan indga i Handbog for
husejere.



Forslag B: Etablering af fransk altan pa anden sal (mansardetagen) mod gard
Der ma etableres franskealtaner pa anden sal mod gard som erstatning for eksisterende tre- eller
tofagsvinduer mod garden. Kvisten ma ikke udvides, og der ma ikke vaere fremspring i forhold til den
eksisterende kvist.

Det vil veere ngdvendigt med en lille forhgjning indvendigt hen over tammerremmen af hensyn til husets
konstruktion, sa der bliver plads til en zinkafdaekning, der kan lede vandet ud i tagrenden.

Dgrene i den franske altan skal udfgres som dobbeltdgre og have samme bredde og hgjde som det
oprindelige vindue, sa de oprindelige proportioner bevares. Dgrene skal udfgres sa de passer til
helhedsindtrykket i kvarteret. Dgren skal vaere lavet af trae, males i sammen farver som husets vinduer og
have plant glas.

Altanen skal forsynes med raekveerk i jern som skal males i hvid, gra eller de farver der er anvendt pa husets
vinduer. Raekvarket skal have en bredde der passer med bredden pa den oprindelige taskekvist.
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Forslag C: Etablering af fransk altan pa fgrste sal mod gard
Der ma etableres franske altaner pa fgrste sal mod gard som erstatning for eksisterende tre- eller
tofagsvinduer mod garden. Murhullet ma ikke udvides, og der ma ikke vaere fremspring i forhold til den

eksisterende mur.

| trefagsvinduet skal dgren i den franske altan placeres i midterfaget pa trefagsvinduet i stedet for den
brede midterrude og have samme bredde og hgjde om den, sa de oprindelige proportioner bevares.

| tofagsvinduer skal dgren i den franske altan udfgres som dobbeltdgre og have samme bredde og hgjde

som det oprindelige vindue, sa de oprindelige proportioner bevares.

Dgren skal udfgres sa den passer til helhedsindtrykket i kvarteret. Dgren skal vaere lavet af trae, males i

sammen farver som husets vinduer og have plant glas.

Altanen skal forsynes med raekveerk i jern som skal males i hvid, gra eller de farver der er anvendt pa husets
vinduer. Raekvarket skal have en bredde, der passer med bredden pa den oprindelige vindue.
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BILAG 8
Kgbenhavn, maj 2017

Foreningens vedtaegter
(Som vedtaget pa generalforsamlingen 28. marts 1996 og senest revideret pa generalforsamlingen 18. maj 2017)
§1 Foreningens formal er at varetage medlemmernes feelles interesser som husejere, blandt andet ved:

a) at afholde udgifter til reparation og vedligeholdelse af feelles vand-, gas- og kloakledninger samt tilhgrende

brgnde. Vand- og gasledninger er falles indtil stophanen i den enkelte ejendom.

b) at afholde udgifter til istandseettelse af den elektriske indfgring i husene, sa den er i overensstemmelse med

geeldende bestemmelser.
c) at anskaffe og vedligeholde stiger, der udlanes gratis til medlemmerne.
d) at sgrge for, at servitutterne overholdes.

e) at patage sig opgaver, der kraever faelles optraeden, eller hvor der ved faelles optraeden kan opnas bedre vilkar

for det enkelte medlem.

§2 Enhver ejer af de af Arbejdernes Byggeforening i Lyngbyvejskvarteret opferte huse er ifglge skederne medlem af

foreningen.

§3 Nye husejere skal henvende sig til formanden eller kassereren.

§4 Foreningen ledes af en bestyrelse pa 7 medlemmer, der vaelges pa generalforsamlingen. Der vaelges en formand,
naestformand, kasserer, 4 bestyrelsesmedlemmer samt 2 suppleanter. Endvidere veelges 2 revisorer og 1 suppleant

samt 3 voldgiftsmaend.

Bestyrelsesmedlemmer og revisorer veelges for 2 &r. Ved generalforsamlingen i ulige ar veelges formand, 3
bestyrelsesmedlemmer og 1 revisor. | lige ar vaelges neestformand, kasserer, 1 bestyrelsesmedlem og 1 revisor.

Suppleanter og voldgiftsmaend veelges for 1 ar ad gangen.

De ovennaevnte tillidsposter kan kun bestrides af personer, der har fast bopael i kvarteret, og som er medlemmer af

foreningen.

Bestyrelsens honorar fastsaettes af generalforsamlingen. Bestyrelsen nedseetter ngdvendige udvalg.

§5 Bestyrelsesmader afholdes, sa ofte formanden eller 2 bestyrelsesmedlemmer finder det ngdvendigt.



Star stemmerne ved en afstemning lige, er formandens stemme afggrende. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, nar mindst 4 medlemmer er til stede.

Referater af bestyrelsens forhandlinger samles i foreningens forhandlingsprotokol, som fremlaegges til gennemsyn pa

foreningens generalforsamling.

§6 Bestyrelsen indgar aftaler pa foreningens vegne og tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen skal dog i tilfeelde af, at det drejer sig om stgrre udgifter, fgrst indhente generalforsamlingens godkendelse.

§7 Voldgiftsmeendene medvirker pa foreningens vegne ved Igsning af tvister mellem foreningens medlemmer.

§8 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Regnskabet skal far den ordineere generalforsamling veere revideret af de valgte revisorer. Revisorernes eventuelle

bemaerkninger skal omgédende meddeles bestyrelsen og pafgres regnskabet.

Kassereren er pligtig til at fremlaegge regnskab sa ofte, bestyrelsen eller revisorerne forlanger det.

§9 Til afholdelse af foreningens udgifter opkraeves et kontingent fra samtlige huse.

Kontingentets stgrrelse fastseettes pa den ordinaere generalforsamling.

§10 Udgaet (omhandlede feelles veje)

§11 Kontingent mv. opkreeves senest den 20. februar. Hver udgiftspost skal angives saerskilt. Er belgbet ikke betalt
senest den 31. marts, paleegges en bade, hvis stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen. Opkreevningen af bgden
sker i forbindelse med udsendelse af en skriftlig pamindelse. Bringes betalingsforholdet ikke i orden senest 14 dage efter

pamindelsens afsendelse, inddrives det skyldige belgb og den i stk. 2 neevnte bade ved retslig inkasso.

§12 Foreningens regnskab fgres af kassereren i administrationskontoen.
Alle indtaegter indgar til administrationskontoen.

Alle ind- og udbetalinger skal forega ved kassereren, der skal fgre en daglig kassebog. Indtaegter og udgifter samles i

hensigtsmaessige poster i forbindelse med regnskabsafleeggelsen. Alle udgiftsposter skal vedlsegges bilag.

Den kontante kassebeholdning, indestdende pa foreningens girokonti ma kun kortvarigt (dvs. max. 3 uger) overstige
50.000 kr.

Foreningens gvrige midler skal indseettes pa saerlige bank- eller sparekassekonti, hvorpa kun kan haeves af formand og

kasserer i forening.



§13 Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Forslag, der gnskes behandlet p4 den ordinaere

generalforsamling, skal vaere formanden i haende inden 1. marts.

Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar i april eller maj maned og indkaldes med 14 dages varsel ved skriftlig

indkaldelse til medlemmerne med samtidig angivelse af dagsorden.

Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes af bestyrelsen og skal indkaldes af denne, nar mindst 40 medlemmer

skriftligt fremsaetter krav herom og fremsender motiveret dagsorden.

Indkaldelse sker ogsa her med 8 dages varsel. Mindst 3/4 af de medlemmer, som forlanger en ekstraordinzer

generalforsamling afholdt, skal personligt komme til stede for at denne har gyldighed.

§14 Stemmeberettigede pa generalforsamlingen er kun medlemmer, som har betalt kontingent for indevaerende ar. Hvert

hus har 1 stemme og kan medbringe 1 fuldmagt.

Generalforsamlingen traeffer sine beslutninger med simpel stemmeflerhed. Andring af vedteegterne kraever dog 2/3

majoritet af de afgivne stemmer.

Et forslag, der er forkastet pa en ordineer eller ekstraordinzer generalforsamling, kan ikke fremsaettes pa ny for neeste

ordinzere generalforsamling.

Referat af generalforsamlingen udarbejdes pa bestyrelsens foranledning og underskrives af dirigenten og formanden.

Referatet indfgjes i forhandlingsprotokollen.

§15 Generalforsamlingen veelger en dirigent, der leder forhandlingerne og lader de ngdvendige afstemninger afholde.

Almindeligvis foregar afstemningerne ved handsopraekning, men skal ske skriftligt, nar dirigenten eller 10 medlemmer

forlanger det.

Star stemmerne om et forslag lige (hvor ikke kvalificeret majoritet kreeves), er dette forkastet.

§16 Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal indeholde:
1. Valg af dirigent

2. Beretning og godkendelse heraf

3. Fremlaeggelse af regnskabet til godkendelse

4. Forslag fra bestyrelsen

5. Behandling af indkomne forslag

6. Fremlaeggelse af budget

7. Fastseettelse af kontingent og bader

8. Fastsaettelse af honorarer til tillidsmaend



9. Valg af tillidsmaend

10. Eventuelt

§17 Ifolge skadets bestemmelser kan foreningen ikke oplgses.

Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen administrerer foreningen efter de retningslinjer, som vedtaegterne og generalforsamlingen udstikker.

Bestyrelsens sammenseetning fremgar af vedteegterne. Der afholdes bestyrelsesmgder ca. en gang om maneden.

De forskellige typer arbejdsopgaver varetages af en raekke underudvalg under bestyrelsen. Hvert underudvalg har en
kontaktperson, som man kan henvende sig til. Efter den arlige ordinzere generalforsamling udsendes sammen med

referatet en oversigt over bestyrelsens med- lemmer, kontaktpersoner og andre nyttige oplysninger.
Bestyrelsen varetager bl.a. udlan af feelles redskaber og sgrger for vedligeholdelse af veje og feelles forsyningsledninger.

Generalforsamlingen har palagt bestyrelsen at vaere aktiv omkring servitutternes overholdelse, sa det er ogsa en del af

bestyrelsens arbejde at vaere opmaerksom pa og gribe ind overfor servitutstridige sendringer af husene.

Voldgiftsmaend

P& generalforsamlingen veelges tre voldgiftsmeend, som kan inddrages i og medvirke til lasning af konflikter mellem
husejerne. Det kan vaere uenigheder om hegn, beplantning, eller vedligeholdelse af falles bygningsdele (fx

brandkamme)
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HUSEJERFORENINGEN [ LYNGBYVE]SKVARTERET

Fuldmagt til generalforsamling

Er du forhindret i at deltage i generalforsamlingen, men gnsker at ggre din
stemme gaeldende, sa kan du overdrage din stemme til en anden, ved at udfylde
nedenstiaende fuldmagt

Til brug ved generalforsamling til husejerforeningen i Lyngbyvejskvarteret
ordinzere generalforsamling februar 2018 bemyndiger undertegnede
hermed:

Navn:

Adresse:

til pa mine vegne at give mgde pa den indkaldte generalforsamling i
Lyngbyvejskvarteret og afgive stemmer i henhold til husejerforeningens
vedteegter.

Kgbenhavn,

(dato)

(fuldmagtsgivers underskrift og adresse)

Der kan i henhold til foreningens vedtaegter kun medbringes én fuldmagt
pr. hus.
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